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KURZFASSUNG

Das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Judendorf-Stral3engel, Teilregionales Versor-
gungszentrum gemal} den Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes (Pla-
nungsregion Graz/Graz-Umgebung) grenzt im Norden an die Gemeinden Gratkorn und Grat-
wein, im Osten an Graz, im Suden an Thal und im Sidwesten an Rein und St. Oswald bei
Plankenwarth.

In Abstimmung mit den Raumordnungsgrundséatzen des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010,
LGBI. Nr. 49/2010, den Festlegungen des geltenden Landesentwicklungsprogramms 2009
(LGBI. Nr. 75/2009) und des geltenden Regionalen Entwicklungsprogramms fir die Planungs-
region Graz/Graz-Umgebung (LGBI. Nr. 106/2005) werden die siedlungs- und kommunalpoliti-
schen Entwicklungsziele, ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und der
Problemanalyse (Stand: April 2010), aufbauend auf dem Ortlichen Entwicklungskonzept Nr.
4.00 idgF aus dem Jahre 2003 tberarbeitet und nach dem Leitfaden ,Ortliches Entwicklungs-
konzept* des Amtes der Stmk. Landesregierung neu gegliedert bzw. erganzt. Der Entwick-
lungsplan (bisher Siedlungsleitbild und integraler Bestandteil des Ortlichen Entwicklungskon-
zeptes Nr. 4.00) wird an das geltende Stmk. ROG 2010 idgF angepasst bzw. in Teilrdumen
aufgrund des langfristigen Planungshorizontes (15 Jahre) adaptiert und gem. Planzeichenver-
ordnung fir den Ortlichen Entwicklungsplan (Quelle: Amt der Stmk. Landesregierung, A 16
und FA 13B; LGBI. Nr. 12/2008, in Kraft seit 01.04.2008) im Maf3stab M 1:10.000 tbersichtlich
dargestellt und im Erlauterungsbericht im Detail ndher begriindet.

Reqionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Graz/Graz-Umgebung
(LGBI. Nr. 106/2005):

Gem. § 3 (Ziele und MaRnahmen fir die TeilrAume) des REPRO Graz / Graz-Umgebung
(Rechtskraft: 01.01.2006) wird das Gemeindegebiet in insgesamt 3 Teilraume, die im Wortlaut
bzw. Erlauterungsbericht néaher beschrieben werden, unterteilt: ,Siedlungs- und Industrieland-
schaften”, ,Grinlandgepragte inneralpine Taler und Becken“ und ,Forstwirtschaftlich gepréag-
tes Bergland“. AuRerdem liegen nachfolgende Vorrangzonen im Gemeindegebiet vonJuden-
dorf-StraRengel und sind diese als Uberdértliche Vorgaben im Rahmen der Erstellung des OEK
zu bericksichtigen: ,, Griinzonersi.

Der gesamte Talraum (sh. Wortlaut zum OEK Nr. 5.00) wird in Abstimmung mit dem gelten-
den REPRO G/GU als Uberortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt und werden keine weite-
ren Ortlichen Siedlungsschwerpunkte festgelegt.

Siedlungsentwicklung:
Ausgehend von der vorherrschenden Siedlungsstruktur in den verschiedenen Ortsteilen wer-

den in den Siedlungsgebieten planmaRige Nachverdichtungen im Sinne von LiickenschlieBun-
gen unter Beachtung der vorhandenen infrastrukturellen und (verkehrs-)technischen Gege-

benheiten geplant. Grof3flachige Siedlungserweiterungen kommen im Entwicklungsplan Nr.
5.00 ausgenommen jenes Potenziales im Ortsteil Hundsdorf nicht vor.
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Fur Wohnen stehen weitere Potenziale zur Verfligung, wie das grof3flachige AufschlieBungse-
biet zwischen Mitterstrafe und Schulstraf3e in zentraler Lage. Die Entwicklungsgebiete der
noch unbebauten Flachen sind teilweise durch naturraumliche Einschréankungen (Hochwasser,
Gefahrdungsbereiche, Oberflachenwasserabflussbereiche) derzeit nur bedingt entwickelbar.

Die dynamische Entwicklung im Hauptort ertffnet die Mdglichkeiten, zentrale Einrichtungen in
gut erreichbarer Situation planmagig zu erweitern.

Gefahrdungen fir das Hauptsiedlungsgebiet gehen von den Wildbachgefahrenzonen des (der)
Toffisgraben und des Hochwasserabflussgebietes des Rotzbaches aus.

Jene im OEP Nr. 5.00 festgelegten Entwicklungspotenziale innerhalb ,Gelber Gefahrazonen*
kénnen erst nach gegebener Gefahrenfreistellung des gesamten Gebietes genutzt werden.

Der neue Bereich um den Hauptplatz und das Gemeindeamt wird ohne maf3gebliche \érande-
rungen in den OEP Nr. 5.00 tibernommen.

Die Marktgemeinde Judendorf-StralRengel legt im neuen Entwicklungsplan sowie dem zugeh6-
rigen Wortlaut eine Prioritatenreihung fur die einzelnen Ortsteile hinsichtlich siedlungspolitisch
gewilnschter raumlich-funktioneller Entwicklungen fest.

Industrie und Gewerbe

Die Entwicklungsmdglichkeiten fir Industrie- und Gewerbegebiete sind im bestehenden Ge-
werbepark bereits Uberwiegend konsumiert, weitere Gewerbezonen lassen sich in hiefur ge-
eigneten Zonen nicht entwickeln.

Strategische Umweltprifung:

Fur alle gegenuiber dem Siedlungsleitbild Nr. 4.00 idgF ge&nderten Festlegungen wurde eine
Vorprifung hinsichtlich der Bestimmungen des § 4 (Umweltpriifung) Stmk. ROG 2010 idgF
durchgefinhrt.

Durch die in der Differenzliste erlauterten Plan&nderungen werden keine neuen Grundagen
fur Projekte geschaffen, die gemafl dem Anhang 1 UVP-G 2000 idgF einer UVP unterliegen. Im
Gemeindegebiet von Judendorf-Strafl3engel befindet sich kein Europaschutzgebiet.

In Summe erfolgen Funktionsbereichszuwéachse im Ausmal3 von ca. 11 ha.

Wie in der Differenzliste dokumentiert, sind im Zuge der Ausarbeitung des Entwicklungsplanes
Nr. 5.00 keine erheblichen Anderungen gegeniiber dem 4. Siedlungsleitbild zu erkennen. Die
Erstellung eines Umweltberichts entfallt daher.

Weiters werden die Bestimmungen der Alpenkonvention beriicksichtigt.

Judendorf-Straf3engel, am 28.11.2011
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VERORDNUNG DER MARKTGEMEINDE
JUDENDORF-STRASSENGEL

ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT NR. 5.00

Praambel und Rechtsgrundlage

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Judendorf-Strafengel hat in seiner Sitzung am
28.11.2011 beschlossen, das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 5.00 samt Ortlichen Entwick-
lungsplan (OEP) gem. 88 24 und 42 Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr.
69/2011, in der Zeit von 19.12.2011 bis 13.02.2012 (mind. 8 Wochen) 6ffentlich aufzulegen.

Die offentliche Versammlung gem. § 24 (5) Stmk. ROG 2010 idgF findet am 17.01.2012 statt.

Eine Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes /Entwicklungsplanes Nr. 5.00 der
Marktgemeinde Judendorf-Stralengel bedingt den Nachweis wesentlich geanderter Planungs-
voraussetzungen. Dies sind z.B. raumordnungsfachlich relevante Veranderungen aufgrund von
baurechtlichen Verwendungszweckéanderungen gem. BauG 1995 idgE oder &hnliche Anderun-

gen, die eine Neu-Beurteilung eines Gebietes notig machen.

81
Umfang und Inhalt

(1) Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) Nr. 5.00 der Marktgemeinde Judendorf-
StraRengel besteht aus dem Verordnungswortlaut, dem Ortlichen Entwicklungsplan
(OEP) im MaRstab 1:10.000 als Planwerk und dem zugehérigen Erlauterungsbericht.

2) In Abstimmung mit den geltenden Raumordnungsgrundsatzen des Stmk. Raumord-
nungsgesetzes 2010 (LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 69/2011), den Festlegungen
des Landesentwicklungsprogramms 2009 (LGBI. Nr. 75/2009), dem Regionalen Ent-
wicklungsprogramm fur die Planungsregion (politischer Bezirk) Graz/Graz-Umgebung
(LGBI. Nr. 106/2005) und der Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung vom
12.09.2005 uber ein Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungs-
raume (LGBI. Nr. 117/2005) werden, aufbauend auf dem Ortlichen Entwicklungskon-
zept Nr. 4.00 (verfasst von DI Maximilian Pumpernig, Ing. Kons. fir Raumplanung
und Raumordnung) nachfolgende Entwicklungsziele und Maflnahmen fir die
Marktgemeinde Judendorf-StralRengel kurz-, mittel- bis langfristig (15 Jahre) ange-
passt bzw. neu festgelegt.

oder eine an dessen Stelle tretenden Werk
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1)

(2)

(1)

§2
Plangrundlage und Verfasser

Der Entwicklungsplan im MaRstab M 1:10.000 basiert auf entzerrten Orthofotos
(Quelle: LBD-GIS Steiermark, Stand: 18. Juni 2009 und Nachtrage aufgrund der
durchgefihrten Bestandsaufnahme vom April 2010).

Das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 5.00 wurde in Abstimmung mit dem Planungs-
ausschuss der Marktgemeinde ausgearbeitet und werden die Entscheidungsgrundla-
gen fur den vorliegenden Entwurf vom Raumplanungsbiro Pumpernig & Partner ZT
GmbH, MariahilferstralRe 20/, A-8020 Graz (GZ: 111FR10, Stand der Ausfertigung:
21.11.2011) zusammengestellt und verfasst.

§3
Festlegungen des Entwicklungsplanes
im Wirkungsbereich der Marktgemeinde Judendorf-Stra3engel

Detailabgrenzung und Ubernahme uberértlicher Festlegungen und Land-
schaftsteilrdume:

Z.1  Gem. Landesentwicklungsprogramm 2009 % pefindet sich das Gemeinde-
gebiet von Judendorf-StraRengel gem. § 2 ,Regionen’ innerhalb der Region
.oteirischer Zentralraum®, bestehend aus den politischen Bezirken Voitsberg,
Graz und Graz-Umgebung.

Z.2 Gem. Regionalem Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion
(politischer Bezirk) Graz / Graz-Umgebung %, LGBI. Nr. 106/2005 wird
die Marktgemeinde Judendorf-Stral3engel als Teilregionales Versorgungszent-
rum (Nahversorgungszentrum im Sinne des Landesentwicklungsprogrammes
1977) eingestuft.

Das Teilregionale Versorgungszentrum Judendorf-StraRengel/ zu-

gleich Uberortlicher Siedlungsschwerpunkt und einziger Siedlungs-
schwerpunkt im Gemeindegebiet umfasst neben dem Ortszentrum (Orts-
teile Judendorf und Straf3engel) mit allen wichtigen 6ffentlich-sozialen sowie
privat-gewerblichen Einrichtungen den gesamten kompakten Talraum von der
Gemeindegrenze im Osten zu Raach, um den Kirchberg bis hin zur naturraum-
lichen Begrenzung im Siden durch die Berg-/Waldlandschaft bis zum
Roétzgraben sidlich des Kugelbergs und entlang des Kugelberges einschliellich

LEP 2009, LGBI. Nr. 75/2009 vom 01.09.2009
REPRO G/GU, LGBI. Nr. 106/2005 mit Rechtskraft 01.11.2005
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Hundsdorf im Westen zur Gemeindegrenze zu Gratwein im Norden bzw. zur
Mur im Nordosten.

lit. a) Gem. § 3 Teilrdume des geltenden REPRO Graz/ Graz-Umgeburgbefinden
sich die folgenden Ortsteile der Marktgemeinde Judendorf-Stral3engel inner-
halb nachfolgender Teilraume:

e Die Siedlungs- und Industrielandschaften umfassen die Ortsteile
Judendorf und StraRengel sowie Teile von Hundsdorf.

e In den Grunlandgepréagten inneralpinen Talern und Becken liegen
Teile von Hundsdorf, der Kugelberg und das sudwestliche Gemeindege-
biet mit dem Ortsteil R6tz.

o Im Forstwirtschaftlich gepragten Bergland kommt der stdliche Teil
von Stral3engel zu liegen.

lit. b) Gem. 8 5 Vorrangzone des REPRO Graz/ Graz-Umgebung befinden sich fol-
gende Teilgebiete der Marktgemeinde Judendorf-Straengel innerhalb nach-
folgender Vorrangzone:

o Teilweise innerhalb der Griinzone liegen die tradierten Siedlungsgebie-

te am Kugelberg, im Roétzgraben und die sidlichen Bereiche des Ge-
meindegebietes von Judendorf-Stral3engel

(2) Raumlich-funktionelle Gliederung — Die Ortlichen Funktionen:

Z.1 Siedlungsschwerpunkte im Rahmen der Ortlichen Raumplanung:
Der festgelegte Uberértliche Siedlungsschwerpunkt entspricht den Vorgaben der
,Richtlinie fir die Festlegung und Abgrenzung von Ortlichen Siedlungsschwer-
punkten“ des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 16 —
Landes- und Gemeindeentwicklung und FA 13B - Bau- und Raumordnung,
Energieberatung (Stand: April 2007).
Es werden aufgrund des kompakten Ortsbildes neben dem o. genannten Uber-
ortlichen Siedlungsschwerpunkt keine weiteren Ortlichen Siedlungsschwerpunk-
te fir das Gemeindegebiet von Judendorf-Stral3engel festgelegt.

4 LGBI. Nr. 106/2005
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Z.2 Eunktionsbereiche:
Basierend auf dem rechtswirksamen Siedlungsleitbild Nr. 4.00 idgF werden
die mittel- bis langfristigen siedlungspolitischen Zielsetzungen der Markige-
meinde Judendorf-Stral3engel auf Basis der vorherrschenden Bestandsgegeben-
heiten in den Entwicklungsplan Nr. 5.00 grof3teils GUbernommen. In einigen Be-
reichen kommt es aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Anderungen der Rechts-
grundlagen und der neuen Rechtsnorm zu geringfligigen Anpassungen.

lit. a) Wohnbereiche (gelbe Farbgebung) sind Gebiete, in denen die Wohn-
funktion gegentber anderen Funktionen Vorrang besitzt. Etwaige andere
Nutzungen sollen Uber den Bestand hinausgehende, ortsubliche Versor-
gungsfunktionen in Abstimmung mit der Wohnfunktion erfillen, haben
sich dieser aber grundséatzlich unterzuordnen. Nutzungen, welche die
Wohnfunktion beeintrachtigen, sind zu vermeiden bzw. zu reduzieren
und bestehende Immissionen durch entsprechende MalRhahmen hintan-
zuhalten bzw. zu reduzieren.

lit. b) Zentrumsbereiche (rote Farbgebung) umfassen Gebiete mit Gemen-
gelagen aus Offentlichen Einrichtungen, Bildungseinrichtungen, Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen aber auch Wohnnutzungen. Zur lang-
fristigen Erhaltung bzw. Sicherstellung von offentlichen und gewerbli-
chen Einrichtungen soll neben der Gewahrleistung giinstiger Wirtschafts-
und Arbeitsbedingungen sowie zur Sicherstellung der erforderlichen Ver-
sorgungsinfrastruktur fur die Marktgemeinde Judendorf-Stral3engel
ebenso die Wohn- und Wohnumfeldqualitat erhalten bzw. wo erforder-
lich, bedarfsorientiert verdichtet bzw. weiter entwickelt werden.

lit. ¢) Industrie- und Gewerbebereiche (violette Farbgebung) umfassen
vorwiegend grol3ere, zusammenhangende Gebiete mit bestehender so-
wie geplanter betrieblicher und/oder industriell-gewerblicher Nutzung in-
klusive der erforderlichen infrastrukturellen Ausstattungen (z.B. Erreich-
barkeit, geringes Konfliktpotenzial, naturrdumliche Voraussetzungen),
die auch flir kinftige Betriebsansiedlungen mittel- bis langfristig gesi-
chert und unter Berticksichtigung der bestehenden Verkehrsinfrastruktur
planmaiig weiterentwickelt werden sollen.

lit. d) Dorflich strukturierte Gebiete (braune Farbgebung) sind raumlich-
funktionell abgestimmte Siedlungsrdume mit noch vorwiegend landwirt-
schaftlicher Funktion, untergeordneter Wohnfunktion (betriebszugehori-
ge Wohnfunktionen, in Einzelfallen auch Wohnnutzungen fir Dritte, d.h.
auch nicht betriebszugehdérige Wohnfunktionen), bestehenden Dienst-
leistungseinrichtungen und ortlichem Gewerbe, in denen diese z.T. un-
terschiedlichen Nutzungen in einem historisch tradierten Naheverhaltnis
weiterhin bestehen werden. Der betriebliche Weiterbestand und etwaige
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lit. €)

lit. )

lit. g)

Erweiterungsflachen der landwirtschaftlichen Betriebe sind langfristig zu
sichern. Andere Nutzungen haben sich grundsétzlich der landwirtschaft-
lichen Funktion unterzuordnen bzw. sind in gegenseitiger Abstimmung
geordnet weiterzuentwickeln.

Erholungsbereiche  (rosa Farbgebung) dienen dem Erhalt und der
Weiterentwicklung von bestehenden Einrichtungen/Betrieben sowie der
Entwicklung von kunftigen, auf den Bedarf abgestimmten Nutzungen im
Bereich des (Erholungs-) Tourismus, der Freizeithutzung und Anlagen
sonstiger Erholungszwecke (z.B. REHA-KIinik Judendorf-StraRengel).

Bereiche mit 2 Funktionen — Uberlagernde Funktionsbereiche
werden aufgrund des Erfordernisses der Darstellung zweier Funktionen

und der bestehenden und kinftig beabsichtigten Nutzung als sich tber-
lagernde Funktion (Schraffur in der Farbe der jeweiligen Nutzung) fest-

gelegt. Diese betreffen z.B. zentrale Funktionen iVm Wohnfunktionen
ebenso betriebliche Funktionen in Uberlagerung mit Wohnfunktionen,
landwirtschaftliche Funktionen mit Wohnfunktion, u.a. (Wenn-Dann-

Entscheidungen, abhangig von der nachweislichen Aufgabe der bisheri-
gen Nutzung).

Entwicklungspotenziale (punktierte Darstellung, Farbe nach Funkti-
onsbereich) dienen der planméaRigen und bedarfsorientierten Weiterent-
wicklung bestehender (Siedlungs-) Strukturen wahrend der gesamten
Geltungsdauer des 5. OEKs (15 Jahre) und allenfalls dariiber hinaus und
stellen die Fortfilhrung des im OEK 4.00 festgelegten Potenziales dar.
Die Entwicklungspotenziale werden durch Entwicklungsgrenzen nach
auf3en hin raumlich begrenzt. Eine Nutzung der von gelben und/oder ro-
ten Gefahrenzonen beeintrachtigten Potenziale ist erst bei Realisierung
von adaquaten MalRnahmen zur Gefahrenfreistellung des gesamten Ge-
bietes und siedlungspolitscher/kommunalpolitscher Willensbildung zul&s-

sig.

Z.3 Ortliche Eignungszonen und Gliederungselemente

lit. @)

Bereiche fur Spiel-, Sport- und Erholungszwecke sowie sonstige

Zwecke (grin schraffierte Bereiche, z.B. Ful3ballplatze, Stadion, Ten-
nisplatze, Sportplatze, Kinderspielplatze, aber auch Friedhofsbereich und
Kleingarten sowie Parkanlagen) dienen der sportlichen Aktivitat, der Er-

holung, der aktiven und passiven Freizeitgestaltung und (den damit in

Zusammenhang stehenden) sonstigen Nutzungen. Diese Bereiche sollen
von anderen Nutzungen weitgehend freigehalten und bedarfsorientiert

im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen genutzt und planmaRig wei-
terentwickelt werden. Dadurch sollen jene Bereiche gesichert werden,
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lit. b)

die aufgrund ihrer natirlichen Voraussetzungen und/oder Attraktivitat,
der benachbarten Einrichtungen und der besonderen raumlich-
funktionellen Bedeutung fur die jeweilige Festlegung besonders geeignet
sind.

Siedlungs-/ landschaftsgliedernde Freihaltebereiche (hellgrine

Balken) sollen von Bebauung langfristig weitgehend freigehalten werden
und dienen der Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Gegebenheiten.
Sie werden aus Grunden des Ortsbildes, zur Freiraumerhaltung und zu
landwirtschaftlichen Nutzungen festgelegt. Innerdrtlich werden diese

Gliederungselemente aus Ortsbildgrinden ebenso mittel- bis langfristig
festgelegt (geringfluigige Inanspruchnahme i.R. der Festlegungen des § 3

(3) Z.2 und Z.4 des Wortlautes).

3) Entwicklungsgrenzen

Z.1 Absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenzen (durchgehende griine
Linie) sind langfristig nicht zu Uberschreitende Entwicklungsgrenzen, die auf-
grund von naturrdumlichen Gegebenheiten (Gelandesituation, Gewasser und
sonstige rechtliche Grundlagen) festgelegt werden.

7.2

Lfde. Nr.

Definition:

1

Absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenze aufgrund von flie-
Benden oder stehenden Gewdassern sowie zum Schutz der Ufer-
zonen entlang oOffentlicher Gewasser unter Bertcksichtigung ei-
nes Uferstreifens von mind. 10,0 m bei unbebauten Grundsti-
cken (ab der Bdschungsoberkante). Geringere Abstande zum
offentlichen Gewasser koénnen in dicht verbauten Gebieten sowie
bei bestehenden baulichen Anlagen festgelegt werden.

Absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenze aufgrund gegebener
Gelandekonfiguration (Gelandekante, steile Hange, mangeln-
de Bauplatzeignung durch fehlende oder zu steile Zufahrten,
etc.) und landschaftspragender erhaltenswerter Waldbestand.

Relative naturraumliche Entwicklungsgrenzen (strichlierte grine Linie)

sind Entwicklungsgrenzen, die solange nicht Uberschritten werden sollen, bis
eine Anderung der Sach- und Rechtslage vorliegt. Uberschreitungen im Ausmaf
bis zu einer Bauplatztiefe sind bei gegebener Kriterienerfiillung (z.B. Anderung
der rechtliche Voraussetzungen durch Vorlage einer Rodungsbewilligung) ohne
Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungsplanes Nr. 4.00

zulassig.
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Z.3

Z.4

Lfde. Nr. Definition /Kriterien fir Uberschreitung

3 Relative naturraumliche Entwicklungsgrenze aufgrund von
Waldbestand . Einhalten eines mindestens 10,0 m breiten Strei-
fens zur Holzbringung und zur Vermeidung von allfalligen Sch&-
den bei Windbruch. Uberschreitungen im AusmaR bis zu einer
Bauplatztiefe sind bei siedlungspolitischer Willensbildung, vorlie-
gendem und rechtméafRigem Rodungsbescheid sowie direktem
Baulandanschlussan bebautes Bauland mit vollstandiger techni-
scher Infrastruktur zul&ssig.
4 Relative naturrdumliche Entwicklungsgrenze aufgrund ausgewie-
sener Hochwasseruberflutungsflachen, Gefahrenzo nen
und Hinweisbereiche . Eine Uberschreitung ist nach MaRgabe
der (wasserrechtlichen) Bewilligungsfahigkeit zuldssig. L.A. sind
Abstimmung mit der jeweilig zustdndigen Behdrde/ Einrichtung
zu fihren.

Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (durchgehende rote
Linie) sind langfristig nicht zu Uberschreitende &uf3ere Entwicklungsgrenzen, die

aufgrund von siedlungspolitischen Entscheidungen (z.B. Erhaltung der beste-
henden Siedlungsstrukturen aufgrund kompakter Siedlungsgefuige zur Wahrung
des Ortsbildes) oder rechtlichen Rahmensetzungen (z.B. Gemeindegrenze) fest-
gelegt werden.

Lfde. Nr. Definition/Kriterien fiir Uberschreitung:

5 Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze zur Erhaltung
kompakter Siedlungsraume, zur Wahrung des vorherrschenden
Orts -, Stral3en- und Landschaftsbildes oder zur Abgrenzung
zwischen einzelnen Siedlungsraumen (z.B. Puffer/ Freihaltezone).
6 Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze aufgrund von
Ubergeordneten Verkehrstragern  sowie des lokalen Strafl3en-
und Wegenetzes und der Eisenbahnlinie der OBB.

Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (strichlierte rote Linie)
sind Entwicklungsgrenzen, bei denen Uberschreitungen bei gegebener Kriterie-
nerfullung ohne Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungs-
planes Nr. 5.00 bis zum jeweils definierten Ausmal} zulassig sind.

Lfde. Nr. Definition/Kriterien fiir Uberschre itung:

7 Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze entlang der
Gemeindegrenze in Abstimmung mit der Entwicklung in den
Nachbargemeinden.

8 Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze aufgrund des
rechnerisch ermittelten Baulandbedarfes . Uberschreitungen im

7
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1)

Ausmal’ einer Bauplatztiefe sind bei siedlungspolitischerWillens-
bildung oder Uberwiegender Konsumation der festgelegten Ent-
wicklungspotenziale im jeweiligen Ortsteil und Nachweis der
technischen /infrastrukturellen ErschlieBung zul&ssig.

Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze als Grenze
zwischen unterschiedlichen Nutzungen und damit verbundener
oder moglicher Nutzungskollisionen  (z.B. Wohnnutzungen und
Sondemutzungen etc.). Eine Uberschreitung im AusmafR einer
Bauplatztiefe ist zuléssig wenn keine weiteren Nutzungskollisio-
nen zu erwarten sind.

10

Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze als Grenze
zu langfristig zu erschlieBenden Baulandbereichen. Zulassig wer-
den Erweiterungen ausschlieRlich bei gegebener Infrastruktur
(StraRRe, technische ErschlieBung, etc.) und siedlungspolitischer
Willensbildung.

11

Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze als Grenze
zu Flachen mit ersichtlich gemachten Altablagerungen (AxE)
gem. Altlastensanierungsgesetz. Eine Konsumation der Flachen
ist nach durchgefiihrten Sanierungsmafinahmen bzw. nach Vor-
lage entsprechender Gutachten (z.B. bodenmechanische Gu-
achten) und nach infrastruktureller/technischer Erschlielbarkeit
sowie positiver siedlungspolitischer Willensbildung zuléssig.

12

Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze als Grenze
zu Flachen im Braunen Hinweisbereich (gem. Gefahrenzonenplan
der WLV). Eine Erweiterung ist ausschlieB3lich bei geanderten
Planungsvoraussetzungen (zB Anderung des Gefahrenpotenzia;
les), nachgewiesener infrastruktureller ErschlieBung und sied-
lungspolitischer Willensbildung zulassig. Bei Kriterienerfillung
kann der im OEP Nr. 5.00 festgelegte Freihaltebereich abgean-
dert werden.

§4

Raumbezogene Ziele und MaRhahmen

Entwicklungsziele fiir Sachbereiche

Z.1 Naturraum und Umwelt

Prdambel:

Die Marktgemeinde Judendorf-Straengel strebt weiterhin als generelle Zielsetzung
die langfristige Erhaltung und den Schutz ihres Natur- und Landschaftsraumes an und
werden nachfolgende detaillierte Teilziele nach erfolgter Evaluierung und
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Anpassung der Ziele des 4. Ortlichen Entwicklungskonzept an die aktuellen Rechts-
grundlagen (REPRO, SAPRO, ROG 2010 idgF) ubernommen bzw. neu festgelegt:

lit. a)

lit. b)

lit. c)

lit. d)

lit. e)

lit. f)

lit. g)

lit. h)

lit. j)

Schaffung der Voraussetzungen zur langfristigen Verminderung der Luftver-
schmutzung bzw. Luftbelastung (Sanierungsgebiet Mittelsteiermark).

Erhaltung/ Verbesserung der Lebensqualitat durch schrittweise Reduktion der
Luft- und Larmimmissionen (z.B. auch durch vermehrten Einsatz von Fern-
warme, Larmschutzeinrichtungen, Verdichtung des OPNV).

Sicherung von hochwassergefahrdeten Siedlungsbereichen durch bedarfsori-
entierten Ausbau der SchutzmafRnahmen zur Verminderung der Hochwasser-
gefahr.

Langfristige Sicherung der Trinkwasserversorgung im Gemeindegebiet.

Nachhaltiger Schutz der eigenen Brunnenschutz- und Quellgebiete sowie
Schutz der Grund- und Oberflachenwasser vor Verunreinigung.

Bedachtnahme auf das Orts- und Landschaftsbild bei allen kinftigen Pla-
nungsmaflnahmen.

Weitestgehende Freihaltung der Uferbereiche und Waldrander von Bebauung
und Erhaltung der das Landschaftshild pragenden Elemente der Griin- und
Freiflachen.

Erhalt der gegebenen Grinzone und Freihaltebereiche zur Sicherung der Le-
bensqualitat und zum Zwecke der Bewahrung von Naherholungsbereichen.

Weitere Freihaltung festgelegter wichtiger Sicht- und Blickbeziehungen.
Erhalt von langfristig existenzfahigen landwirtschaftlichen Strukturen und

Unterstitzung und Forderung der landschaftspflegerischen Funktion der
Landwirte.

Z.2 Siedlungsraum und Bevdlkerung

lit. @)

lit. b)

Festlegung eines Bevolkerungszielwertes von rund 6.750 Einwohnern  bis
zum Jahr 2026.

Entsprechend dem angestrebten Bevolkerungszielwert Schaffung und Sicher-
stellung der dafur erforderlichen technischen, infrastrukturellen und sozialen
Strukturen.
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lit. ¢) Erhaltung und Sicherung der unterschiedlich strukturierten Siedlungsbestande
durch eine auf die jeweilige Gebietstypizitat abgestimmte Festlegung von
unterschiedlichen Funktionsbereichen It. Ortlichem Entwicklungsplan (OEP).

lit. d) Bedarfsorientierte Baulanderweiterungen und Arrondierungen unter dem As-
pekt der Beriicksichtigung von (von Rechtswegen) landwirtschaftlichen Betrie-
ben; Berlicksichtigung der landwirtschaftlichen Schutzabstande It. der vorlau-
figen Richtlinie von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen (VRL).

lit. ) Berucksichtigung der vorhandenen Larmemittenten innerhalb des Gemeinde-
gebietes bei allen zukinftigen Siedlungsentwicklungen vor allem entlang der
Eisenbahnlinie sowie der (Uber-) ortlich bedeutsamen LandesstraRen durch
Setzung von aktiven oder passiven Larmschutzmalinahmen zum Schutze der
jeweilig betroffenen Nachbarschaft.

lit. f) Entsprechend dem Bevdlkerungszielwert von 6.750 Einwohnern Sicherung der
bestehenden und Schaffung von zusatzlichen Arbeitsplatzen fir die Gemeinde-
bevdlkerung im Planungszeitraum z.B. durch weitere qualitative Anhebung der
technisch-infrastrukturellen Voraussetzungen zur weiteren Ansiedelung von
Mittelbetrieben mit geringen Emissionen.

lit. g) Konzentration der Dienstleister in den Zentrumsbereichen um den Hauptplatz
sowie entlang der Grazer und Gratweiner Stral3e.

lit. h) Sicherung der hochwertigen Bdden fur eine produktive landwirtschaftliche
Nutzung.

lit. i) Besicherung/ mafdvoller Ausbau der Siedlungsgebiete am Kugelberg.

lit. ) Bertcksichtigung der Mdglichkeiten zur Errichtung von férderbaren Wohnfor-
men.

Z.3 Wirtschaft

Praambel:

Die Marktgemeinde Judendorf-Stral3engel ist bestrebt, die traditionell angesiedelten
Betriebe im Gemeindegebiet langfristig zu erhalten und die Neuansiedelung von
umweltfreundlichen und bestenfalls arbeitsplatzintensiven Betrieben zu férdern. Fer-
ner wird die Sicherung von Nahversorgungseinrichtungen im Gemeindegebiet ange-
strebt.

10
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Priméarer Sektor:

lit. a) Erhaltung der rdumlichen Voraussetzungen fir eine ertragsreiche Land- und

lit. b)

Forstwirtschaft, insbesondere im Hinblick auf deren Aufgaben im Bereich der
Landschaftspflege und der Landschaftserhaltung (z.B. durch gebietstypische
Festlegungen von Baulandkategorien Dorfgebiet in rdumlich-funktionell zu-

sammenhéangenden Siedlungsgebieten) vor allem in den dorflich strukturierten
Bereich von Hundsdorf.

Prifung von Nutzungsprioritaten in Zusammenhang mit Baulanderweiterungen
(Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen traditionellen landwirtschaftli-
chen Betrieben und kinftiger Wohnnutzung durch mafdvolle Abstandsregelun-
gen) — rechtliche Absicherung von landwirtschaftlichen Betrieben nach gelten-
dem Rechtsstand im Rahmen der Anwendung der vorlaufigen Richtlinie zur

Berteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen (VRL bzw.
nach einem an deren Stelle tretenden Regelwerk).

Sekundarer Sektor:

lit. a)

lit. b)

Berticksichtigung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe und deren all-
fallige Erweiterungsmaoglichkeiten bei allen Festlegungen und MalRnahmen der
Ortlichen Raumplanung, insbesondere der raumlich-funktionellen Gliederung

It. Entwicklungsplan (Schaffung und Festlegung ausreichender Entwicklungs-
potenzialflachen).

Langfristige Absicherung der Standortattraktivitat durch gezielte Infrastruktur-
verbesserungsmalinahmen.

Tertiarer Sektor/Handel, Dienstleistungen, Tourismus:

lit. a) Sicherung der bestehenden Nahversorgung fur die Bevdlkerung in den einzel-

nen Ortsteilen in Ubereinstimmung mit der vorhandenen und angestrebten
Siedlungsstruktur.

lit. b) Qualitative Verbesserung bestehender Fremdenverkehrseinrichtungen hin-

sichtlich der sich &ndernden Bedurfnisse des Geschéftsverkehrs und Naherho-
lungstourismus, insbesondere von Gastronomie- und Beherbergungsbetrieben,
Spiel-, Sport- und Erholungseinrichtungen und Schaffung eines bedarfsorien-
tierten, erweiterten Sport- und Freizeitangebotes im Bereich der daflr gege-

benen Eignungsflachen. Abklarung mit Nachbargemeinden bzw. der Kleinregi-
on JEGG hinsichtlich Schaffung neuer Einrichtungen und dafiir geeigneten

11
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Standorte (im Rahmen der Erstellung des Kleinregionalen Entwicklungskon-
zeptes).

Z.4 Technische Infrastruktur/Gemeinbedarfseinrichtungen

lit. a) Rucksichtnahme bei allen kinftigen Entwicklungen auf die bestehenden
Uberdrtlichen Verkehrswege sowie Uberdrtlichen Planungsvorhaben im Ge-
meindegebiet (ImmissionsschutzmalRnahmen) durch entsprechende Festle-
gungen im Wortlaut und Planwerk zum Flachenwidmungsplan Nr. 5.00.

lit. b) Verbesserung der derzeitigen Verkehrssituation unter Heranziehung der ver-

kehrstechnischen Zielsetzungen des beschlossenen Verkehrskonzeptes (OEK
Nr. 4.00/ IBV Dr. Fallast).

lit. ) Schaffung einer dem zukinftigen Bedarf angepassten StralRenverbindung zwi-
schen Rotzbachbricke/Mitterstral3e bis zur Rotzerstral3e.

lit. d) Schrittweise und auf den Bedarf abgestimmte Erweiterung bzw. Ausbau der
infrastrukturellen Ver- und Entsorgungssysteme.

lit. ) Vorsorge zur langfristigen Sicherstellung eines ausreichenden Energieangebo-
tes durch vermehrten Einsatz von alternativen Energietragern unter bestmaog-

licher Ausnutzung der natlrlichen Ressourcen zum Zwecke der Emissionsre-
duktion.

lit. f) Sicherstellung einer bedarfsorientierten, den unterschiedlichen Bedurfnissen
entsprechenden sozialen Pflege und Betreuung aller Altersgruppen fur die Be-

volkerung auch im Sinne des Kleinregionales Entwicklungskonzeptes der Klein-
region JEGG.

lit. g) Sicherstellung einer ausreichenden medizinischen/facharztlichen Versorgung.

lit. h) Sicherstellung bzw. Ausbau der 6ffentlich zuganglich Sport- und Erholungsein-
richtungen.

lit. i) Sicherung bzw. Ausbau des Geh- und Radwegenetzes im Gemeindegebiet

(auch hinsichtlich der Anreizschaffung zur Reduzierung des Individualver-
kehrs).

12
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2

Entwicklungsziele fir die einzelnen Ortsteile

Die Einteilung der Ortsteile nach Entwicklungsprioritaten stellt keine zeitliche Reihung
dar, sondern erfolgt zur qualitativen und quantitativen Zuteilung der Baulandentwick-

lung.

Z.1 Entwicklungsprioritat 1:

7.2

Teilregionales Versorgungszentrum/ Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt
Judendorf-Stralengel:

Bedarfsorientiertes SchlielRen der noch unbebauten Liicken unter maglichst fla-
chensparender Siedlungsentwicklung in Abstimmung mit den Angeboten des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs als Beitrag zur Reduzierung des Individualver-
kehrsaufkommens. Jene Bereiche innerhalb der Entwicklungsgrenzen Ifde. Nr.
4,11, 12 und 13 sind erst nach Erfullung aller in der jeweiligen Entwicklungs-

grenz-Definition genannten Kriterien zu entwickeln und sind diesbezugliche
Festlegungen im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 zu treffen.

Erhaltung und Stéarkung des Zentrumsbereiches zur Sicherstellung und bedarfs-
orientierten Weiterentwicklung von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen

sowie von offentlichen Einrichtungen und Anlagen unter weitestgehender Ver-
meidung von Storwirkungen gegentuiber der Wohnfunktion.

Schaffung der erforderlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete Weiterent-
wicklung der Siedlungsstruktur durch Sicherung geeigneter Flachen (z.B. Uber
Optionsvertrage) entsprechend den Festlegungen des Entwicklungsplanes fir
bestimmte Nutzungen und Mobilisierung des Baulandangebotes (Vertragsraum-
ordnung) im gesamten Gemeindegebiet.

Erhaltung der vorhandenen dorflichen Siedlungsstrukturen (Absicherung der
landwirtschaftlichen Betriebe durch entsprechende gebietstypische Festlegun-
gen im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 einschlieZlich erforderlicher Puffer) v.a.
im Ortsteil Hundsdorf.

Besicherung der Eignungszonen fir Spiel-, Sport- und Erholungszwecke.

Entwicklungsprioritéat 2:

Ortsteile Rotzaraben und Kugelberg:

SchlieBen noch vorhandener Baullicken und Arrondierung der bestehenden
Baugebiete sowie systematische Weiterentwicklung der Siedlungsgebiete am
Kugelberg unter Bedachtnahme auf Topografie und partielle Hochwasserge-
fahrdung sowie Gefahrenzonen der WLV

Planmafige Umsetzung der Baulandbereiche fur Wohnnutzung

13
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1)

(2)

1)

()

®3)

§5
Grundsatze zur Verwirklichung
der Ziele und MalRnhahmen

Die Gemeinde verpflichtet sich im Rahmen ihrer finanziellen und sonstigen Mdglich-

keiten zur mittel- bis langfristigen Verwirklichung der Ziele und MaRnahmen des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes.

Die Gemeinde wird bei Landes- und Bundesdienststellen und sonstigen 6ffentlichen
Institutionen auf entsprechende Mitwirkung bei der Erfullung dieser Ziele und Malfi-
nahmen hinwirken bzw. im Rahmen ihrer eigenen Méglichkeiten tatig werden.

§6
Wirkung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungsplanes

Der Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 bzw. Anderungen des Flachenwidmungsplanes Nr.

5.00 durfen dem Ortlichen Entwicklungskonzept/ Entwicklungsplan Nr. 5.00 nicht
widersprechen.

Beschliisse des Gemeinderates sowie raumbedeutsame MaRnahmen diirfen dem Ort-
lichen Entwicklungskonzept/ Entwicklungsplan Nr. 5.00 nicht widersprechen.

Das Ortliche Entwicklungskonzept/ Entwicklungsplan Nr. 5.00 ist bei Vorliegen wichti-
ger Grunde (Widerspruch zu Verordnungen und Gesetzen des Bundes und des Lan-

des, zur (berortlichen Raumordnung, Anderung von Rahmenbedingungen fur die
Gemeindeentwicklung, etc.) anzupassen.

14
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(1)

(2)

87
Inkrafttreten/ AuRRerkrafttreten

Nach Genehmigung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungsplanes Nr.
5.00 der Marktgemeinde Judendorf-StraRengel durch die Stmk. Landesregierung be-

ginnt die Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgen-
den Tag.

Mit Rechtskraft des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.00 tritt gleichzeitig das

Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 4.00 idgF der Marktgemeinde Judendorf-StralRengel
aul3er Kraft.

FUr den Gemeinderat

Der Birgermeister
Harald Mulle

15
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PRAAMBEL

Das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 5.00 der Marktgemeinde Judendorf-StraRengel
stellt die gesetzlich vorgeschriebene periodische Uberarbeitung des geltenden vierten
Ortlichen Entwicklungskonzeptes dar. Die geltenden Entwicklungsziele werden daher
auf ihre Aktualitat gepruft und Entwicklungsmdoglichkeiten abgeschatzt, um raumrele-

vante Strategien, Ziele und Maflinahmen fir die zuklnftige Entwicklung der Marktge-
meinde Judendorf-StraRengel daraus abzuleiten und fir einen Planungshorizont von 15
Jahren neu festzulegen.

In dieser wiederkehrenden Priifung und Evaluierung des geltenden 4. Ortlichen Ent-
wicklungskonzeptes/ Siedlungsleitbildes und der damit verbundenen Anpassung und
Neufestlegung von raumrelevanten Zielen und MafRnahmen, welche gemeinsam mit
dem Planungsausschuss der Marktgemeinde erfolgte, werden auch die neuen Zielset-
zungen insbesondere die raumlich-funktionelle Gliederung im 5. Ortlichen Entwick-
lungskonzept/ Entwicklungsplan It. Leitfaden der FA 13B des Amtes der Stmk. Landes-
regierung vom Oktober 2005, ebenso dem neuen ROG 2010 (seit 01.07.2010 in
Rechtskraft) entsprechend dargestellt bzw. inhaltlich abgehandelt.

Somit stellt das fiinfte Ortliche Entwicklungskonzept eine konsequente Fortfiihrung und
Konkretisierung der regionalen und drtlichen Interessen der Gemeindeentwicklung dar.
Das Planungsinstrument Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.00 stellt somit die mittel-
bis langfristige, raumrelevante Planungs- und Entscheidungsgrundlage (Planungshori-
zont von 15 Jahren) einer planméaRigen Gemeindeentwicklung dar.

Aus den nachfolgenden Erlauterungen zu den relevanten Festlegungen im Verord-
nungswortlaut und den plangrafischen Gebietsabgrenzungen im Entwicklungsplan kon-
nen auch die Veranderungen/ Neufestlegungen von raumrelevanten Entwicklungszielen
nachvollzogen und nahere Angaben zu den Saclthemen ,Naturraum und Umwelt",
»Siedlungsraum und Bevdlkerund', ,Wirtschaft® sowie ,Technische Infrastruktur® ent-
nommen werden.

Der Nachweis Uber die Neufestlegungen wurde entsprechend dem Kontrollinstrument
der Ortlichen Raumplanung — der strategischen Umweltpriifung (SUP) — gefiihrt, wobei
im Zuge der Prifung nach Ausschlusskriterien festgestellt werden konnte, dass die Pru-
fung auf Umwelterheblichkeit ergab, dass keine Uber die Ortsliblichkeit hinausgehen-
den erheblichen Umweltauswirkungen bewirkt werden, dass sich die Eigenart und der
Charakter der einzelnen Gebiete nicht verandert werden.
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1

ZUSAMMENFASSUNG DER RAUMLICHEN BESTANDS-
AUFNAHME

Ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und der Problemanalyse (April
2010) wurden die bisher geltenden siedlungs- und kommunalpolitischen Zielsetzungen
gem. geltendem OEK Nr. 4.00 idgF — Siedlungsleitbild evaluiert. Die aktuellen Nutzun-
gen wurden im Bestandsplan und in zugehériger Bestandsliste (im Anhang beigelegt)
naher dokumentiert.

Beschreibung der _einzelnen Siedlungsraume _in_der Marktoemeinde Juden-
dorf-StraRengel:

Die Gemeinde verfugt Uber ein kompaktes, geschlossenes Siedlungsbild, das sich vor
allem um das Ortszentrum mit dem Hauptplatz bereits sehr verdichtet zeigt. Die Rotzer
Stral3e zeigt hier eine (optische) Grenze auf, von welcher an Richtung Osten die Menge
der landwirtschaftlich genutzten Flachen zu- und die Siedlungsbebauung abnimmit.

Das Ortsbild der Marktgemeinde ist vor allem durch die Uber dem Ort, auf dem Kirch-
berg, thronende Wallfahrtskirche Maria-Straf3engel mit dem Préalatenhaus, dem Pfarr-
haus und dem Gasthaus ,Kirchenwirt" gepragt. Mit der Neugestaltung des Hauptplatzes
am Ful3e des Kirchbergs wurde eine neue, das Ortsbild pragende Einrichtung geschaf-
fen, welche nun auch fir Open-Air-Veranstaltungen (zB Film-Vorfuhrungen) genutzt
wird und zum frequentierten Ortszentrum geworden ist.

Abbildung 1 - Schrégluftbild aus eigener Befliegung

Durch den Ort verlauft die Streckenfiilhrung der OBB-Siidbahn (Bruck an der Mur —
Graz). Fur die Marktgemeinde ergibt sich daraus u.a. eine sehr gute Anbindung an die
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Landeshauptstadt bzw. nach Bruck a.d. Mur. Die S-Bahn verkehrt hier beinahe den
ganzen Tag Uber mind. alle 40 min, in den Morgenstunden sogar alle 15-20 min.
Aufgrund seiner geografischen Lage und den ortlichen Gegebenheiten stellt Judendorf-
StraRengel fur viele in Graz arbeitenden Menschen einen Rickzugsort und eine
Wohnoase eingebettet im reizvollen Graze Bergland dar.

Der Hauptort Judendorf-Stral3engel, zugleich Teilregionales Versorgungszentrum

und Uberortlicher Siedlungsschwerpunkt zeigt eine dynamisch-starke Entwicklung
in den letzten 10 Jahren und sogar 20 Jahren auf. Seit Rechtskraftwerdung des 4. Ort-
lichen Entwicklungskonzeptes/ Siedlungsleitbildes und Flachenwidmungsplanes wurde
u.a. der neue Marktplatz errichtet, zusatzlich erfolgten die Errichtung des Senioren-
wohnheimes, der Einrichtungen zum betreuten/betreubaren Wohnen und wurden im
zentralen Ortsgebiet viele zusatzliche Wohnbauten in Errichtung gebracht. Die 6ffentli-
chen Einrichtungen konzentrieren sich im Nahbereich der Plankenwarther und Grazer
Stral3e, die Anbindung mit dem offentlichen Nahverkehr wird einerseits tber die o.g.
Eisenbahnlinie der OBB mit dem Bahnhof und P+R-Platz sowie durch gute Busverbin-
dungen in den Zentralraum gewéhrleistet. Die dynamische Entwicklung im Hauptort er-
offnet die Moglichkeiten, zentrale Einrichtungen in gut erreichbarer Situation planmalfiig
zu erweitern.

Ortsteil Judendorf:

Der Ortsteil Judendorf liegt im Osten der Marktgemeinde und ist gekennzeichnet durch
die Ortseinfahrt von Graz und die Lage an der Mur sowie den sudlich und westlich vor-
handenen Bergen.

Im Osten der Marktgemeinde befinden sich entlang der Grazer Stral3e einige gewerbli-
che Betriebe und Gasthauser. Grof3teils herrschen hier mehrgeschossige (Wohn-) Bau-
ten vor, die teilweise als reine Wohngebaude genutzt werden. Zur Mur hin befindet sich
eine Siedlung (Murfeld- und Ringsiedlung) von maximal zweigeschossigen Einfamilien-
hausern, sowie eine Erwerbsgartnerei, die Klaranlage und die Sportanlage mit Tennis-
platz und FuRRballstadion an der Ortseinfahrt. Hier fihrt auch der Radweg von Juden-
dorf nach Graz.

Im dstlichen und stdlichen Bereich des Bahnhofes Judendorf-Straf3engel befinden sich
zahlreiche Mehrparteienh&user mit bis zu vier Geschossen. Eine Larmschutzwand ent-
lang der Bahnstrecke erfiillt die technischen Voraussetzungen fir ein larmimmissions-
freies Leben entlang der Bahnstrecke.

Im Osten des Bahnhofs an der Unterfihrung in die Ringsiedlung sind die Firmen Graier
GmbH, Woéllner GmbH und Brenntag CEE GmbH am ehemaligen Graier/Wagner Fir-
mengeldnde ansassig. Direkt an der Ortseinfahrt entsteht der Businesspark und finden
sich dort auch andere Betriebe direkt an der L 302.
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Abbildung 2 - Schréagluftbild aus eigener Befliegung

Ortsteil Strafl3engel:

Der Ortsteil StraBengel ist gekennzeichnet durch den Ortsmittelpunkt mit dem Kirch-
berg und dem im Norden liegenden Hauptplatz. Am Hauptplatz befinden sich neben
mehreren Betrieben auch das Gemeindeamt mit Standesamt und ein Gasthaus, die
Post, ein Cafe sowie ein Fitness-Center. Entlang der Grazer StralRe und der SchulstralRe
befinden sich einige Betriebe und auch die Volksschule Judendorf-Stra3engel und der
Kindergarten mit 3 altersgemischten Gruppen zu je 25 Kindern. Neben diesem 6ffentli-
chen Kindergarten gibt es weiters den Kindergarten ,Kinder am Stra3englerberg® fir
Kinder auch mit besonderen Bedurfnissen zwischen 3 und 7 Jahren.

An der Grazer Stral3e befinden sich u.a. ein Gasthaus, die ReHa-Klinik Judendorf-
StralRengel (Er6ffnung Oktober 2002) als eine der fiihrenden und modernsten Rehabili-
tationszentren Osterreich mit 208 Betten inkl. 16 Eltern/Kind-Zimmern und rund 200
Mitarbeitern und der Villa Adele (Hotel fir Angehérige der Patienten) und die Parkresi-
denz (offizielle Eroffnung September 1999), die ihren Bewohnern Wohnungen von
44 m2 bis 75 m2 mit unterschiedlichen Pflegemdglichkeiten bietet ebenso wie hier Ein-
richtungen fir ,Betreutes Wohnen* der Humanitas (Er6ffnung im Janner 2011) mit 82
Pflegeplatzen zu finden sind. Die dort bestehende Festwiese wurde auf den neuen
Hauptplatz verlegt, dieser stellt den neuen Treffpunkt fUr die Birger stellt nun aber der
0.g. Hauptplatz an der Kreuzung SchulstraBe/ Grazer Stral3e dar.

Im restlichen Gebiet im Westen des Hauptplatzes sind bis zu viergeschossige Wohn-
bauten und eine Erwerbsgartnerei zu finden. Weiter westlich finden sich zwei landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, die das Ortsbild an der Plankenwarther StralRe zwischen
MitterstralRe und Siedlungsstral3e ebenfalls pragen.

An der Gratweiner Strafl3e findet sich das Gewerbezentrum ,Lammer” mit Gasthaus,
Zimmervermietung, Apotheke, praktischen Arzten und Zahnarzten und anderen be-
trieblichen Einrichtungen. Ebenfalls an der Gratweiner Stral3e befindet sich der Gewer-
bepark, der neben einigen gewerblichen Betrieben auch eine Postzustellbasis beher-

4
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bergt, von der aus das gesamte Gebiet von Judendorf-Stral3engel, Gratwein, Gratkorn,

Eisbach Rein, St. Oswald bei Plankenwarth, Stiibing, Semriach, Deutschfeistritz, Peggau
und Ubelbach beliefert wird.

Richtung Gemeindegrenze zu Gratwein hat sich mit der Goethestrae und der Schiller-
stral3e seit der letzten Revision ein neues Siedlungsgebiet Am Ring entwickelt, das ent-
weder von der Rotzer Stral3e aus oder von der Gratweiner Stral3e aus befahren werden

kann. Der FulRballplatz an der Gratweiner Stral3e wurde aufgelassen und wurde dieser
in das neue Stadion am sudostlichen Ortseingang verlegt.

In Richtung Rotzer Wald nimmt die Besiedelung ab.

Abbildung 3 - Schréagluftbild aus eigener Befliegung

Ortsteil Kugelberg:

Das Gebiet ist durch wohn- und landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet. Der Ku-
gelberg erstreckt sich Uber verschiedene Hiugel, die von R6tz, Hundsdorf, sowie von
Gratwein aus erreicht werden kdnnen. Grof3e Teile des Kugelbergs sind von Wald be-
deckt. Ein Wanderwegenetz erstreckt sich Uber das gesamte Gebiet. Grof3tenteils fin-
den sich hier 1-2 geschossige Bauten.
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Abbildung 4 - Schréagluftbild aus eigener Befliegung/ Kugelberg

Abbildung 5 - Schragluftbild aus eigener Befliegung/ Kugelberg

Ortsteil Rotz:

Der Ortsteil R6tz ist vornehmlich durch Wohnnutzung gekennzeichnet. Ein- bis zweige-
schossige Bauten mit Satteldachern (teilweise in Hanglage) sind hier vorherrschend.
Das Gasthaus ,Roétzwirt® an der Plankenwarther StralRe, die die Verbindung air Ge-
meinde St. Oswald darstellt, befindet sich ebenfalls im Ortsteil R6tz.
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Abbildung 6 - Schréagluftbild aus eigener Befliegung/ Rétz

Ortsteil Hundsdorf:

Nur sehr vereinzelt finden sich hier Betriebe, als haufigste Nutzung ist hier Wohnen und

Landwirtschaft anzutreffen.

Verschiedene Einfamilienwohnhaus-Siedlungen mit max. 2-geschossige Bauten (teilwei-
se mit ausgebautem Dachgeschoss) sind hier bereits entstanden oder sind im Begriff zu
entstehen — z.B. entlang der Ahornstral3e, des Kastanienweges und der Larchenstral3e.

Abbildung 7 - Schréagluftbild aus eigener Befliegung/ Hundsdorf







Der Ortsteile Kugelberg:

Begrenzungen, Gefahrdungen und Belastungen:

Die auRReren Begrenzungen des Siedlungsgebietes ergeben sich im Westen durch die
Gemeindegrenzen zu Eisbach und Gratwein, im Stden durch die Hangzonen bzw. den
Wald und im Nordwesten durch die Topografie und die Gemeindegrenze zu Gratwein.

Gefahrdungen durch Wildbache und Hochwasser fir die kleinraumigen Siedlungsgebie-
te sind am Kugelberg eher nicht zu erwarten. Die Siedlungsraume werden an den to-
pografischen Gegebenheiten ausgerichtet. Weitere Begrenzung ergeben sich durch die
im REPRO G/GU festgelegte Griinzone. Hier wird jedoch im stidwestlichen Teil des Ku-
gelberges fir die bestehende Siedlungszeile in Verbindung mit der bestehenden Funk-
tionsfestlegung der Gemeinde Eisbach, welche hier nur durch eine Stral3e vom Sied-
lungsgebiet in Judendorf-Stral3engel abgrenzt wird, der Funktionsbereich Wohnen fest-
gelegt und wird die Griinzone, die an der Gemeindegrenze (Stral3e) endet, um diese
Bestandsgebaude nach Osten versetzt.

Siedlungsschwerpunkte/Entwicklungsprioritat und kinftige Siedlungsent-
wicklung:

Der Ortsteil Kugelberg wird der Entwicklungsprioritdt 2 zugeordnet. Grof3teils soll es

hier zu kleinraumigen Arrondierungen kommen.

Bestandswohnbauten werden im Rahmen dieser Revision als kleinrAumige Siedlungs-
gebiete zusammengefasst und werden diesen im gegenstandlichen OEK Nr. 5.00 Funk-
tionsbereiche zugewiesen. Hernach soll eine geordnete Arrondierung bzw. Bauliicken-
schlieRung mdoglich werden. Diese Gebiete verfligen bereits Uber Kanalanschlisse und
sonstige technische/infrastrukturelle ErschlieRungen. Weitere neue Siedlungsgebiete
werden im gegenstandlichen OEK nicht festgelegt.


















Rechtskraftiges Ortsbildschutzgebiet
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Prifkriterien gemaf Planungsleitfaden SUP in

der Ortlichen Raumplanung







Gesamtdifferenz: Neufestlegung von Funktionsbereichen + 15,30 ha
Rucknahme von Funktionsbereichen - 4,27 ha

Gesamt; + 11,03 ha
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Freihaltung der durch Larm stark beeinflussten Bereiche vor kiinftiger Bebauung

soferne keine Larmschutzmalinahmen getroffen wurden/werden.
Im Bedarfsfall Behandlung der Rechtssituation auf Basis eines Einzelgutachtens.




Freihaltung der durch Geruchsemissionen beeinflussten Bereiche vor kunftiger

Wohnbebauung.
Im Bedarfsfall Behandlung der Rechtssituation auf Basis eines Einzelgutachtens







Hochwasserabflussbereiche:

Im Gemeindegebiet von Judendorf-Stral3engel liegen mehrere Hochwasserriickhaltebe-
cken bzw. Planung fir den Bau von solchen vor. Diese befinden sich neben dem Ku-
gelberggerinne vor allem im Rétzgraben und Toffisgraben und finden diese im OEP Nr.
5.00 insofern Berticksichtigung, als dass die Planungsgebiete von der Festlegung von
Funktionsbereichen freigehalten werden, bzw. im Toffisgraben es sogar zu Ricknah-
men des Funktionsbereiches fur Wohnen kommt.

Betreffend die Errichtung von neuen HochwasserrickhaltemafRnahmen sind jene Berei-
che, die im OEP Nr. 5.00 mit den Entwicklungsgrenzen der Ifd. Nr. 4 und 12 versehen
wurden, dann erweiterbar, wenn sich die Hochwasserabflusssituationen verbessert ha-
ben.

Ersichtlich gemacht werden im Entwicklungsplan Nr. 5.00 die Hochwasseranschlagli-
nien zum Ro6tzbach und Hundsdorferbach der Fa. hydrosim :: consulting, die am
10.10.2011 zur Verfigung gestellt wurden sowie Nachfiihrungen von Gerinnen durch
ZT flur Kulturtechnik und Wasserwirtschaft DI Christian Kaiser (ehemals Kaiser & Mach
ZT GmbH).

Wasserbuch:

Schutzgebiete, Klaranlagen, Brunnen, Quellen und Hochbehdlter finden gem. Auszug

aus dem Wasserbuch vom 17.08.2011 im OEP Nr. 5.00 Beriicksichtigung und werden

diese Gebiete groRtenteils von der Neufestlegung von Entwicklungspotenzialen freige-
halten.

Raumordnungsfachliche Konsequenzen:
Keine Neufestlegung von Bauland in jenen Bereichen, die aufgrund gelt. Bestim-
mungen (SAPRO, Wasserrechtsgesetz, etc.) von einer solchen Nutzung ausge
schlossen sind.

Grof3teils Freihaltung der Hochwasserabflussbereiche zur Vermeidung kostenin
tensiver Sanierungsmafinahmen bzw. nachteiliger Veranderungen des Abflussge
schehens.

Freihaltung gewassernaher Raume vor Bebauung und Intensivnutzungen gem.
Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume (LGBI. Nr
117/2005), Leitlinie fur die Durchfiihrung der 6rtlichen Raumordnung und von
Bauverfahren bei Gefahrdung durch wasserbedingte Naturgefahren (Dezember
2008).

Abstimmung der wasserwirtschaftlichen Planungsinteressen im Anlassfall






4.1.8

Raumordnungsfachliche Konsequenzen:
Schutz und Erhaltung der Waldflachen im Gemeindegebiet sowie weitgehende

Freihaltung von Bebauung.

Bekanntgaben des Bundesdenkmalamtes, Landeskonservatorat fur
Steiermark

Laut Bekanntgabe des Bundesdenkmalamtes, Landeskonservatorat flr Steiermark mit
Schreiben vom 13.04.2010 (GZ: 13.985/1/2010) wird ein Auszug aus dem Denkmal-
verzeichnis mit den denkmalgeschiitzten Objekten im Gemeindegebiet sowie eine
Ubersicht tiber die Bodenfundstatten tibermittelt.

Unter die erstgenannten fallen die Wallfahrtskirche Maria StraRengel und Kirchhof mit
Befestigungsanlage, dem ehem. Benefiziatenhaus und Gasthaus Kirchenwirt auf den
Grdst. Nr. .122/1, .122/3 und .122/4 sowie der Kreuzweg mit 9 Bildstocken auf den
Grdst. Nr. 635/1, 640/1 und 1509/2. Weiters werden die Evang. Filialkirche auf Grdst.
Nr. 596/4, die Flur-/ Wegkapelle auf Grdst. Nr. .109/1, dem ehem. Zementofen auf
Grdst. Nr. .212/1, Sonderkrankenanstalt f- interne Erkrankungen der Versicherungs-
anstalt der OBB auf Grdst. Nr. 582, Murmiihle auf Grdst. Nr. 361/4 und die Volks-
schule mit Umfriedung auf Grdst. Nr. .354 genannt.

Die Grundstiicke Nr. 568/5, .543, 613/6, 1490, 1491, .122/1/2/3/4, .435, 639,
640/1/2, 641, 642/1/2/3/4/7, 651/1/3, 652/1, 1509/2, 1880, 1898, .327, 580/7, .213,
267, .462, 344/2, 346/1/4, 348, 353/1/5, 459, 472, 778/2, 774/1, 775/1, .489, .368,
1515/2, .106/1, .135/2, 1522/3, .278, 615 und 616 werden als Bodenfundstatten im
Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen sein. Diese Bereiche sollen im Interesse
der dauerhaften Erhaltung von Bebauung freigehalten und alle Bodenveranderungen
nur im unbedingt notwendigen Ausmalf’ und unter vorheriger Einschaltung des Bun-
desdenkmalamtes od. einer arch&ologischen Fachstelle vorgenommen werden.

Die im Internet durch das BDA veroffentlichte Liste der unbeweglichen und archaolo-
gischen Denkmale unter Denkmalschutz mit Stand: 30.05.2011 findet im vorliegen-
den OEK Nr. 5.00 ebenfalls Beriicksichtigung und deckt sich diese ohnedies mit den
schriftlichen Bekanntgaben des BDA.



Die o. a. Bodenfundstatten werden im Entwicklungsplan ersichtlich gemacht und
ist vor Setzung von baulichen MaRnahmen mit der zustandigen Behdrde des Bun-

desdenkmalamtes eine qualifizierte Vorfragenabklarung durchzufiihren. Bei sog.
Zufallsfunden ist die Beh6rde umgehend zu kontaktieren.




Schitzen und Erhalten der ausgewiesenen naturr@umlichen Schutzgebiete durch
gezielte Bebauung/ Freihaltung und Ruicksichthahme auf Freihaltezonen im Zu-

sammenwirken mit dem Orts-, StraRen- und Landschaftsbild.
Weitestgehende Sicherung der prdgenden Landschaftsziige




Bei Vorliegen von konkreten Planungsinteressen in oder im Nahbereich dieser
Flachen ist die zustdndige Behoérde vorab zu konsultieren und sind im Anlassfall

bodenmechanische Gutachten beizubringen.












Anstreben eines Bevolkerungszielwertes von 6.750 Einwohnern bis zum Jahr 2026
Schaffung von qualitativ hochwertigen Wohnbaulandpotenzialen unter Bertcksich-
tigung des tatsachlichen Bedarfes

Bedarfsorientierte Sicherstellung von 6ffentlich-sozialen und privat-gewerblichen

Einrichtungen
Schutz landwirtschaftlicher Betriebe vor heranrtickender Wohnbebauung

Schutz der Wohnbebauung vor Emissionen aus landwirtschaftlichen Tierhaltungs-
betrieben

Bedarfsausgerichtete Ausweisung von Wohnbaulandpotenzialen

Laut OROK-Prognosen 2001 bis 2031, Teil 2: Haushalte und Wohnungsbedarf nach
Regionen und Bezirken Osterreichs, steigt die Zahl der Haushalte insgesamt im Bezirk
Graz-Umgebung bis zum Jahr 2031 stark an. Dementsprechend steigt auch die Zahl
der Einpersonen- und Mehrpersonenhaushalte.



| 1951 | 1001 2001 | 2010 | 2021 | 2025 | 2030



Es ist davon auszugehen, dass der abschatzbare Baulandbedarf fir die nachsten 1
Jahre (2026) innerhalb der im Entwicklungsplan Nr. 5.00 festgelegten Entwicklungs-

grenzen ausreichend Platz finden wird. Die Mobilisierung dieser Entwicklungspotentia-
le ist Aufgabe der differenzierten Festlegungen im 5. Flachenwidmungsplan mit ent-
sprechenden Angaben im zugehorigen Wortlaut.




Zur Sicherung der bestehenden Spiel- und Sportanlagen werden Flachen als Eig

nungszonen gem. 8 3 (2) des Verordnungswortlautes im Entwicklungsplan Nr. 5.00
festgelegt.




] " Anteil an

Erwerbspersonen
Erwerbstatige

Arbeitslose

Allgemeine Erwe

e
en



Familienangeh.
Temporar von der Arbeit
abwesend

2001 1991 1981 1991/ 1981/
2001 1991

Beschaftigte am Wohnort (ohne Karenz
Beschaftigte am Arbeitsort (ohne Karenz
Einpendler

Auspendler

Pendlersaldo

Einpendler in % d. Besch. am Arbeitsort
Auspendler in % d. Besch. am Wohnort

Arbeitsstatten nach | Betriebe Arbeitsstatten nach Abschniten | Betriebe
Abschnitten (Beschaftigte) | der ONACE 1995 (Beschaftigte)

ONACE 1995




4.5 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

45.1 Verkehr



Bertcksichtigung der verkehrstechnischen ErschlieBung bei weiteren Planungs
vorhaben.

Berlcksichtigung der Larmsituation im Gemeindegebiet im Zuge der nachfolgen-

den Verfahren.
Berlicksichtigung von Flachen, die dem Ausbau des Gemeindeverkehrsnetzes die
nen.

4.5.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung der Markigemeinde Judendorf-StralRengel erfolgt durch die
Steweag/Steg uUber mehrere Mittelspannungsfrei- und —kabelleitungen (10 und 20 kV-
Leitungen) sowie einer 110kV-Leitung.

Raumordnungsfachliche Konsequenzen:
Rucksichtnahme auf bestehende Leitungssysteme bei klnftiger Siedlungsentwick-

lung (Ausrichtung an der bestehenden Versorgungsinfrastruktur).



Raumordnungsfachliche Konsequenzen:

Auf den Schutz der Quellfassungen und Brunnen ist generell Bedacht zu nehmen.

Ausrichtung der Siedlungsentwicklung an den bestehenden Versorgungsleitungen.

Bzgl. Millentsorgung sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich













MARKTGEMEINDE JUDENDORF-STRASSENGEL

Nutzung It. Bestandsaufnahme
Legende:

Nutzung It. Bestandsaufnahme

Wohnen

Dienstleistung und Handel

Industrie und Gewerbe

Land- und Forstwirtschaft

Offentliche Einrichtung

Dienstleistung/Gewerbe

Wohnen/Dienstleistung

&
3
O Verkehrsflache (P)
|:| Gebaude (eigene Nachfiihrung)

Strallen/Wege, eigene Nachfuhrung
(gem. Orthofoto)

H Landwirtschaft- Kennzeichung
Nutzungen gem. Plangrundlagen

Strallenanlage

Gewasser flieRend

Gewasser stehend
Wald

Sonstige Ersichtlichmachungen

&2 Bildstock/Marterl/Wegkreuz

*

S  sender

’ﬁ Hochbehalter

Grundstiicksteilungen

Gelandeverlauf

Transformator

DDD Larmschutzwand
HiImIN FuBweg

Kataster

[ ] Gebaude

—— Gemeindegrenze

l——— Katastralgemeindegrenze

Grundstiicksgrenze, Stand: 2009

Aufnahmedaten

3(% Foto (mit Ifd. Nummer)

23 Ifde. Nummer It. Gewerbe-Bestandsliste

Ga Bezeichnung o6ff./ sonstiger

Einrichtungen

(T T Gemeindeamt
OPa.....ccccvvveiie offentl. Parkanlage
P Parkplatz
VS Volksschule
Spo/SPi...ciciinninne. Sportplatz/ Spielplatz
(€] P Gasthaus
Frin e Friedhof
FF e Freiwillige Feuerwehr
Kigeiiieen Kindergarten
P&R...ciiiiieiie Park and Ride

Gebaude

1+D  Geschosszahl

N/G/C/Nebengebaude/Garage/Carport
H/GH Halle/Gartenhiitte

Abbruch/ kein Gebaudebestand

D

Infrastruktureinrichtungen

k Abfallsammelstelle

£ Bahnhof

(H Bushaltestelle
W41 OBB Strecke/Besitz

Bestandsaufnahme, 22.04.2010 bis 24.04.2010
Erhebung: Mag. Gernot Paar

Plangrundlagen

(DKM, Nutzungen, Orthofotos, Ersichtlichmachungen)
Amt der Steiermarkischen Landesregierung

Stabstelle GIS

Daten-CD

CD erstellt am 09.04.2010

Digitalisiert: Schag/Pa
M=1:2.500
GZ: 111FR10
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